Ministerio de
Bienes
Nacionales

Concede arrendamiento de inmueble fiscal
ubicado Aprox. a 13 Km. al Sureste de la
ciudad de Calama, Aprox. a 9,5 Km. al
Sureste de Ruta 25, Comuna de Calama,

Gobierno de Chile
/ Provincia El Loa y Region de Antofagasta, a

e IPV CONSTRUCTORA DE PAVIMENTOS
/ ASFALTICOS BITUMIX S.A.

EXPEDIENTE: 021-AR-003332

07 OCT. 2013
Antofagasta,
EXENTA NO 16939 "
VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. N° 1.939 de 1977; lo dispuesto en
la Ley N° 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado
por el DFL N° 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que otorga el
D.S. N° 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Organico del Ministerio de
Bienes Nacionales; las facultades delegadas por la Resolucion Exenta N© 1831
de 11 de agosto de 2009, del Ministerio de Bienes Nacionales; Ordenes
Ministeriales N° 01, correspondientes a los afios 2012 y 2013; D.S N° 91 de
fecha 15 de diciembre de 2011, Orden Ministerial N°® 01 de fecha 19 de febrero
de 2013, y lo sefialado en la Resolucién N° 1.600 de 30 de octubre de 2008, de

la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por CONSTRUCTORA DE
PAVIMENTOS ASFALTICOS BITUMIX RUT N° 84.060.600-7, de fecha 21
de Junio de 2013.

El cumplimiento formal de todos los tramites de rigor que exige esta Secretaria
Regional Ministerial para acceder a la celebracion de un contrato de
arrendamiento, y el hecho de encontrarse disponible el inmueble fiscal que mas
adelante se individualiza.

Que, mediante Oficio ORD.SE02-5087/2013 de fecha 05 de septiembre de



2013, se informa al solicitante respecto de renta y condiciones de
arrendamiento, manifestando esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales, el interés publico de asignar el inmueble fiscal ya citado,
autorizando la confeccion de la presente Resolucion que concede el

arrendamiento a su nombre por el periodo de 1 afio.
RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a CONSTRUCTORA DE PAVIMENTOS
ASFALTICOS BITUMIX RUT N° 84.060.600-7, representada para estos
efectos por don JUAN MIGUEL MUSALEM BENDEX, RUT N° 7.828.126-K,
con domiciliado para estos efectos en el mismo lugar de su representada,
Obispo A. Espinoza Campos #3172, Comuna de Macul; Region Metropolitana, el
inmueble fiscal ubicado Aprox. a 13 Km. al Sureste de la ciudad de
Calama, Aprox. a 9,5 Km. al Sureste de Ruta 25; Comuna de Calama,
Provincia El Loa y Region de Antofagasta, enrolado en el Servicio de
Impuestos Internos bajo el nimero 03801-00023.

El inmueble se encuentra inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 49 Vta.
N° 57 del Registro de Propiedad del afio 1928 del Conservador de Bienes Raices
de El Loa Calama; individualizado en el Plano N© 02201-7.062 CR; ID
CATASTRAL N°670531 con una superficie de 4,57 ha y cuyos deslindes son los

siguientes:

NORTE: Terreno Fiscal, en trazo AB de 133,54 m.;
ESTE: Terreno Fiscal, en trazo BC de 452,52 m.
SUR: Terreno Fiscal, en trazo CD de 95,00 m.;
OESTE: Terreno Fiscal, en trazo DA de 399,10 m.

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazo.

Comenzard a regir a contar del dia 1° de noviembre de 2013 y sera por
el plazo de UN ANO, venciendo en consecuencia el 1 de noviembre de
2014; plazo que podrad ser renovado por una sola vez por el mismo
periodo citado, siempre que el arrendatario solicite dicha renovacion
formalmente ante la Secretaria Regional respectiva, con a lo menos 60
dias de anticipacion, y cumpliendo con los requisitos que para tal efecto
le sean informados en su oportunidad.



2.

3.

Dentro del plazo antes sefialado, debera ejecutarse el plan de abandono
incorporado por el arrendatario en la solicitud de arrendamiento ya
singularizada.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 76 del D.L. N° 1.939 de 1977, el Fisco de Chile se reserva el
derecho de poner término anticipado al presente contrato en forma

administrativa, y sin responsabilidad para é€l, previo aviso.

Entrega del inmueble y Objetivo del arrendamiento.

El inmueble fiscal arrendado, sera entregado materialmente al
arrendatario, al momento de suscribir el documento “Notificacion
Personal de Resolucién de arriendo” y sera destinado Unica vy
exclusivamente para la EXTRACCION DE ARIDOS, CON UN VOLUMEN
DE 60.000 M3 ANUALES.

Para todos los efectos legales, tanto el denominado “Plan de Extraccion”
y “Plan de Abandono” incorporado por el arrendatario a su postulacion,
formara parte integrante de la presente Resolucién y del contrato de
arrendamiento que se suscriba, obligdndose por tanto el arrendatario, a
su total observancia y cumplimiento.

Igualmente, la arrendataria se obliga a informar al Fisco de Chile a
través de su Secretaria Regional Ministerial respectiva, sobre cualquier
extraccion que se esté ejecutando en predios colindantes o cercanos a su
arrendamiento, caso contrario, el Fisco de chile podra discrecionalmente
presumir que dicha actividad importa una explotacion conjunta a la ya
autorizada a su favor, como via de fragmentacion artificial de inmuebles,
con el fin de utilizar mayor superficie y evitar los permisos ambientales
respectivos, tanto por personas naturales 6 juridicas.

Se prohibe dar uso diverso al autorizado.

Boleta de Garantia.

Para garantizar el pago de las rentas de arrendamiento, eventuales
deterioros en el inmueble, Plan de Abandono presentado por la solicitante,
el que forma parte integrante de la presente resolucion, y todas las
obligaciones que emanen del contrato de arriendo que se suscribira
posteriormente a la dictacion de la presente Resolucion,
CONSTRUCTORA DE PAVIMENTOS ASFALTICOS BITUMIX RUT N°
84.060.600-7, tomd a favor del Ministerio de Bienes Nacionales Boleta
de Garantia N° 008188-6 emitida por Banco de Chile, por la suma de



$28.959.504.-(veintiocho millones novecientos cincuenta y nueve mil
quinientos cuatro pesos), con vencimiento el 29 de mayo de 2015.

La boleta bancaria debera ser retirada una vez finalizado el contrato de
arrendamiento, y restituido el inmueble, previo informe de la Unidad de
Fiscalizacion de esta Secretaria Regional, que indique se ha dado fiel
cumplimiento al Plan de Abandono antes descrito, conforme a |la
normativa legal y reglamentaria vigente, tanto en materia medio
ambiental, forestal, minera, agricola, etc. aplicable a los procesos de
extraccion de aridos. Si la Boleta de Garantia no es retirada por el

arrendatario, serd devuelta a la institucion bancaria emisora.

4. Forma y lugar de pago.

La renta de arrendamiento, que sera pagadera anualmente y de manera
anticipada dentro de los cinco primeros dias del mes siguiente a la
notificacién administrativa de la presente Resolucion, ascenderd a la
cantidad de $20.776.183 (veinte millones setecientos setenta y seis mil
ciento ochenta y tres pesos), en los lugares y en la forma que se indique
en la Secretaria Regional Ministerial u Oficina Provincial respectiva.

5. Pago de Contribuciones.

Correspondera al arrendatario pagar las contribuciones del bien raiz
arrendado, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley NoO
17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado
por el DFL N°1 de 1998, del Ministerio de Hacienda. El arrendatario
estara obligado a exhibir el comprobante de cancelacién toda vez que le
sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
u Oficina Provincial respectiva. Adicionalmente, el pago de contribuciones
podra ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de

Bienes Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

6. Cumplimiento de normativa vigente y obtencién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa
legal y reglamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente
arrendamiento, tanto en materia medio ambiental, forestal, minera,
agricola, de protecciéon de los recursos naturales, cauces de rios, aguas
superficiales, napas subterrdneas, como también las relativas a la salud

y seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio  historico,



arquitectonico, arqueolégico, cultural y de ordenamiento territorial, asi
como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el
arrendatario estard obligado a obtener a su costa, todos los permisos,
autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion vy
explotacién de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal,
como asimismo a permitir la fiscalizacion del cumplimiento de estas
obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se

reguieran.

El dar inicio al desarrollo de la actividad sin la previa obtencién de los
permisos y autorizaciones correspondientes, constituye un
incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que
dard derecho al Ministerio de Bienes Nacionales a ponerle término de
oficio sin expresion de causa y a presentar ante el Consejo de Defensa
del Estado los antecedentes pertinentes para obtener el pago de la
indemnizacion que proceda por los perjuicios causados; sin perjuicio de

del cobro de la respectiva boleta de garantia, ya individualizada.

7. Gastos basicos y otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y oportunamente las cuentas
por los servicios de energia eléctrica, gas, agua potable, extraccion de
basuras etc. asi como cualquier otro servicio que contratare o que
corresponda, debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago, toda

vez que le sea solicitado por |a Secretaria Regional Ministerial de Bienes

Nacionales u Oficina Provincial.

8. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

En el plazo maximo de un mes, el arrendatario debera cercar
perimetralmente el inmueble fiscal conforme al articulo 844 del Cadigo
Civil, es decir, por medio de paredes, fosos, cercas vivas o muertas.

El cercamiento antes descrito, sera considerado como mejora introducida
al inmueble, la que no obstante quedara a beneficio del Fisco de Chile,

sin derecho a indemnizacién para la arrendataria.

9. Publicidad del arrendamiento de inmueble fiscal .

Con el objeto de mantener un registro de acceso publico a la Comunidad,
Organismos Publicos y Empresas interesadas, la arrendataria faculta a la



Secretaria Regional Ministerial, a incorporar los antecedentes del presente
arrendamiento en dicho Registro.

Dentro de un plazo de 15 dias corridos a partir del inicio del arrendamiento,
el arrendatario deberd instalar en el lugar de acceso al inmueble y de modo
visible, un letrero seguin formato establecido por el Ministerio de Bienes
Nacionales, que en lo bésico contendra las siguientes indicaciones:

a) Que se trata de un inmueble fiscal.

b) Numero y fecha de la Resolucién que otorg6 el arrendamiento.

c) Fecha de inicio y de término del arrendamiento.

d) Destino del arrendamiento.

e) Individualizacién del arrendatario mediante razén social y RUT.

f) Hectdreas o m? de la propiedad arrendada, y de la cantidad de m3 de
extraccion autorizada, y coordenadas geograficas conforme a plano

Ministerial elaborado para el arrendamiento.

10.Declaracién jurada de uso.

Con el objetivo de mantener informada a esta Secretaria Regional
Ministerial, respecto del uso y estado del inmueble arrendado; la
arrendataria se obliga a la entrega anual de una Declaracion Jurada de
Uso, firmada por el arrendatario o representante legal en su caso -
conforme al modelo que se adjunta- la que debera ser entregada en esta
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, en el mes de
noviembre de cada afio. Ante la no presentacion de la Declaracion o la
constatacion de informacién falsa, el Ministerio de Bienes Nacionales se
reserva el derecho de poner término inmediato al presente acto
administrativo.

11.Inspeccién del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que
impone la presente Resolucion, el arrendatario se obliga a otorgar todas
las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales o de la Oficina Provincial
respectiva, visiten e inspeccionen el inmueble arrendado, asi como
también la ejecucién del Plan de Extraccion y Abandono, para lo cual
podran requerirse guias de despacho 6 cualquier otro documento que
permita determinar el volumen de extraccién ya ejecutado, y el
cumplimiento del Plan de Abandono.



En razon de lo anterior, la Secretaria Regional Ministerial respectiva,
informara a otros organismos competentes, cuando como resultado de
los procesos de Fiscalizacidon, se verifiquen infracciones a la normativa
medio ambiental vigente, impidiendo de esta manera, la fragmentacion
artificial de proyectos mediante explotaciones colindantes, sean estas
ejecutadas por distintas personas naturales ¢ juridicas; todo lo cual serd
evaluado previo pronunciamiento del Servicio de Evaluacion de Impacto
Ambiental, y podra significar el término anticipado del contrato de
arrendamiento.

Se hace presente, que en atencion al proceso de fiscalizacién de
inmuebles fiscales en la Region llevado a cabo en el periodo comprendido
entre el aflo 2012 y comienzos del 2013; el Fisco de Chile se reserva el
derecho al cobro de futuras indemnizaciones por concepto de mayor
extraccion y ocupacion, efectuadas tanto antes de la entrada en vigencia
del presente arrendamiento como con posterioridad a la misma;
obligandose el arrendatario a su vez, a ejecutar planes de abandono en
los sitios aledafios al presente arrendamiento, que hayan sido ocupados
y extraidos ilegalmente por el mismo.

12.Subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno
sus derechos derivados del arrendamiento, sin autorizacién previa de la
Secretaria Regional de Bienes Nacionales mediante resolucién expresa.
Queda igualmente prohibido destinar la propiedad arrendada a cualquier

objeto inmoral o ilicito.

13.Mora en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente la renta fijada se
considerard en mora para todos los efectos legales, sin necesidad de
requerimiento judicial, facultando al arrendador, para poder término de
inmediato al contrato de arrendamiento, ejecutando las acciones legales
pertinentes tendientes al cobro de las rentas insolutas, mas los reajustes
e intereses por mora correspondientes; requiriendo a su vez la
restitucién judicial del inmueble, en conformidad a lo dispuesto en el
articulo 70 del D.L N° 1939 de 1977.

El no pago oportuno de la renta devengara un interés penal equivalente

al 3% mensual de Tasa de Interés Penal.



14. Plan de Abandono.

Sin

perjuicio del contenido del documento "Plan de Abandono”

presentado por el arrendatario, éste debera importar siempre los

siguientes aspectos:

a)

b)

c)

d)

e)

Taludes maximos de un 30%, con bordes rebajados, buscando
asemejar de la mejor forma posible una depresion natural armoénica
con el entorno.

El material de rechazo no podra ser inferior a 3 pulgadas.

Eliminacion total de acopios de material de rechazo y escarpe,
distribuyendo homogéneamente el material en toda la superficie del
terreno, dejando el material grueso cubierto por el de menor
granulometria.

Eliminaciéon total de envases, piezas y partes de maquinarias,
materiales de construccion, fierros, tambores, maderas y otros
elementos ocupados para las faenas de extraccion, disponiendo de
ellos de conformidad a la normativa correspondiente.

Cualquier construccion existente debera ser demolida, dejando el
terreno libre de escombros, incluidas las losas de hormigdén. La
ejecucion de la demolicion y la disposicion de los residuos debera
realizarse de conformidad a la normativa vigente.

15. Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituyen causales suficientes para poner término anticipado e

inmediato al Arriendo las siguientes:

1.

25

El incumplimiento del cercamiento de la propiedad.

El incumplimiento de las medidas de publicidad exigidas en el
presente documento.

La mora en el pago de la renta.
El no pago de contribuciones que afectaran al inmueble.

El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el
inmueble fiscal sin previa obtencién de los permisos y autorizaciones
correspondientes.

El subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal sin



10.

11.

12.

13.

autorizacion previa de la SEREMI respectiva.
Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicito.

La ejecucion de obras que constituyan un deterioro del inmueble

fiscal arrendado sin previa autorizacién de la SEREMI respectiva.

El impedir en mas de una ocasion la fiscalizacién de los Inspectores
de Bienes Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del
articulo 18 del D.L. N° 1.939 de 1977.

La no renovacién de la Boleta de Garantia, en caso de proceder a la

renovacion o prérroga del arrendamiento.

Utilizar superficie fuera del perimetro establecido en el presente
arrendamiento, ya sea para acopio de material u otros fines.

Extraer mayor volumen de material, que el autorizado en el presente
arrendamiento, quedando facultado el Secretario Regional respectivo,
para cobrar la boleta de garantia ya identificada y adoptar las
medidas que correspondan, a fin de perseguir la responsabilidad

penal y civil que corresponda.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones

establecidas en la presente Resolucion por parte del arrendatario.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales
determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos o
circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la
presente cldusula. La resolucion respectiva sera notificada al
arrendatario en forma administrativa y le fijara un plazo prudencial,
no inferior a treinta dias, para la restitucion del inmueble. EI
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones
establecidas en esta Resolucién por parte del arrendatario, seran
causal suficiente para poner término anticipado al presente
arrendamiento, en forma administrativa y sin responsabilidad para el
Fisco; previo aviso de un periodo de pago. El arrendatario no podra
oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a su favor, de acuerdo
a lo sefialado en el Articulo 76 del D.L. 1939 de 1977.

El procedimiento de reclamacién de la referida resolucion se sujetara
a lo dispuesto en el inciso 4 ° y siguiente del articulo 80 del D.L. N°
1.939 de 1977, y por tanto remitir prontamente los antecedentes al
Consejo de Defensa del Estado y demas instituciones a quienes



16.

17

18.

pudiera afectar el término del arrendamiento.

Restituciéon del inmueble.

El arrendatario se obliga a restituir la propiedad arrendada una vez
vencido el plazo establecido en la cldusula primera del presente contrato,
mediante la desocupacién y limpieza total de la propiedad, poniendola a
disposicién del Ministerio de Bienes Nacionales. Junto con lo anterior, el

arrendatario debera presentar los siguientes antecedentes:
a) Recibo que acredite el pago de las contribuciones.
b) Recibo que acredite el pago de gastos basicos.

c) Acta de entrega de recepcion de inmueble fiscal firmada por el

arrendatario y el fiscalizador competente.

d) Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la

institucion correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago o la no presentacion de los
antecedentes requeridos facultara para proceder al cobro inmediato de la
Boleta de Garantia.

Decreto Ley N° 1.939 de 1977.

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regird por las
disposiciones contenidas en el D.L. N° 1.939 de 1977 y sus
modificaciones posteriores contenidas en Ordenes Ministeriales citadas, y
por las normas del Cédigo Civil, las que se entenderan incorporadas en
tal orden de prelacion a las clausulas de la presente Resolucion.

Notificacién al arrendatario.

La presente resolucion que dispone este arrendamiento, se entendera
perfeccionada por el solo hecho que transcurran quince (15) dias desde
su notificacién administrativa al arrendatario, sin que éste haya
formulado reclamos; o cuando el arrendatario acepte expresamente la
presente resolucion de arrendamiento y renuncie al plazo restante
personalmente, a través del documento denominado “Notificacion
Personal de Resolucion de Arriendo”. La no presentaciéon del documento
anterior dentro del plazo sefialado, constituird una causal de caducidad
automatica del arrendamiento, y significard el cobro inmediato de la

boleta de garantia, procediéndose al archivo administrativo de los



antecedentes.

La presente resolucién es de arrendamiento Y no constituye indicio ni
principio de venta alguna. Cualquier mejora o inversién en el terreno es
por cuenta propia del arrendatario y no obliga a esta Secretaria a
enajenar. Sera por politicas ministeriales que esta Secretaria tome
alguna decisién de venta a solicitud de parte.

19.Domicilio de notificaciones.

Salvo la primera, las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de
Bienes Nacionales se entenderan validas para todos los efectos cuando
sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente

arrendamiento.

20.Domicilio.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario fija como
domicilio el inmueble fiscal objeto del arrendamiento, y prorroga
expresamente competencia al Juez de Letras de la comuna asiento de
Corte de Apelaciones con competencia sobre el domicilio convencional,
en conformidad al articulo 48 del Cddigo Organico de Tribunales,
aceptando que las notificaciones administrativas que deba efectuar el
Ministerio de Bienes Nacionales por causa de este contrato, le sean

realizadas en dicho lugar.

Anodtese, registreSe, cgmuniquese, y archivese.

"POR ORDEN DEL SENOR SU SECRETARIO DE BIENES NACIONALES".
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